Obec Poproc
Obecnv urad Poproc, Skolska 2. 044 24 Poproc¢

¢. spisu: OcU-1-627/2020
¢.zmluvy:  4/2020

Zapis v spise

V sulade s ust. § 5.a ods. 5 zak. ¢. 211/2000 Z.z o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov som
na webovom sidle obce Popro¢ zverejnila:

- Zmluva €. 4/2020 o najme nebytového priestoru
- ¢. spisu OcU-1-627/2020

- uzavretu: 14.12.2020

- zverejnenu: 29.12.2020

- ucinnu: 30.12.2020

- zmluvné strany:

1.) Obec Popro¢
Skolska 2
044 24 Popro¢
Zastipend:  Ing. Iveta Komorova Hilovska, starosta obce

2.) Sluzby obce Poproc€ s.r.o.
Ol'savska 24

044 24 Poproc
V zastpeni: Ing. Iveta Komorova Hil'ovska, konatel

- Predmet zmluvy: prendjom nebytovych priestorov

V Poproci, 29.12.2020

Jana Jurikova



Zmluva ¢. 4/2020

0 najme nebytového priestoru

uzatvorend podla ustanoveni zdkona o najme a podndjme nebytovych priestorov ¢. 116/1990

Z. z. v zneni neskorsich pravnych predpisov a § 43, § 663 az § 720 Obcianskeho zakonnika

medzi
na strane jedne;j:
1. Obec: POPROC
Sidlo: Skolska 2, 044 24 Poproc
Zastapeny: Ing. Ivetou Komorovou Hilovskou, starostkou obce
ICO: 00 324 639
DIC: 2020 746 189
Bankové spojenie: PRIMA banka Slovensko a.s., pobocka KoSice
Cislo uctu: 0404770001/5600
IBAN: SK07 5600 0000 0004 0477 0001
SWIFT/BIC: KOMASK2X
dalejlenprenajimatel
a na strane druhej:
2. Obchodné meno: Sluzby obce Poproc s.r.o.
Miesto podnikania: 044 24 Popro¢, Olsavska 24,
1CO: 53 304 870
DIC: 2121340419
Zapis.v obchodnom registri: Okresny stid KoSice I, oddiel Sro, Vlozka ¢islo: 49980/V
Zastupeny: Ing. Iveta Komorova Hil'ovska, konatel
Bankové spojenie: VUB, a.s.
IBAN: SK8&3 0200 0000 0043 8635 1257
dalejlennajomca
CL L

1.

2.

Predmet niajmu nebytovych priestorov

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — nebytovych priestorov
nachadzajicich sa na ul. OI'Savskej orientacné ¢islo 24, supisné ¢islo 213, katastralne tzemie
Poproc¢, zapisanych na LV €. 1190,

Predmetom ndjmu je nebytovy priestor nachadzajici sa v nehnutel'nosti uvedenej v
bode 1. zmluvy pozostavajici z:

- skladové priestory (1. nadzemné podlazie) - vo vymere 11,50 m2

- administrativne priestory (1. nadzemné podlazie) - vo vymere 23,00 m2

- vyrobné priestory — dielfia I. (1. nadzemné podlazie) - vo vymere 55,50 m2

- vyrobné priestory — dielna II. (areal) - vo vymere 187,00 m2,



Celkova vymera podlahovej plochy nebytového priestoru je 277,00 m>.

CL 11
Ucel najmu

1. Prenajaty nebytovy priestor bude ndjomca vyuzivat v zmysle opravneni zapisanych
v Obchodnom registri.

2. Prenajimatel’ i ndjomca potvrdzuju, ze predmet najmu bol odovzdany v stave sposobilom
uzivania na vysSie uvedeny ucel. Nagjomca potvrdzuje, ze bol obozndmeny s technicko-
stavebnym stavom predmetu ndjmu.

CL III
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat' predmet ndjmu ndjomcovi ku ditu podpisania tejto
zmluvy, a to v stave, v akom sa predmet ndjmu nachéadzal v ¢ase podpisu tejto zmluvy.

2. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit riadny a neruseny vykon ndjomnych prav ndjjomcom po
celt dobu trvania ndjomného vzt'ahu s ohl'adom na dohodnuty tGcel uZivania predmetu najmu.

3. Prenajimatel’, alebo nim poverena osoba st opravneni vstupovat’ do predmetu ndjmu so
sthlasom/ v sprievode najomcu, alebo nim poverenej osoby za uc¢elom vykonania kontroly
dodrzania podmienok tejto zmluvy, ako i1 uskutoCnenia oprav a udrzby predmetu ndjmu v
beznych prevadzkovych hodinach najomcu.

Okrem tychto pripadov je prenajimatel, alebo nim poverend osoba opravneny vstupit do
priestorov tvoriacich predmet najmu len vo vynimoc¢nych pripadoch, ak si to vyzaduje havarijny
stav. O tom musi ndjomcu bezodkladne informovat’.

Po dohode s nijomcom su prenajimatel’ alebo nim poverend osoba opravneni vstipit' do
priestorov tvoriacich predmet ndjmu mimo prevadzkovy €as ndjomcu a v jeho nepritomnosti,
ak si to vyzaduje uskuto€nenie oprav alebo Uprav zo strany prenajimatel’a

4. Prenajimatel’ suhlasi, aby v suCinnosti s nim sa najomca zaregistroval u spravcu
telekomunikacnych sluZieb ako majitel’ telefonnej stanice. Po ukonéeni ndjomného vzt'ahu je
najomca povinny zabezpecit podla dohody s prenajimatelom odhlasenie stanice, alebo jej
prevedenie na prenajimatel’a.

CLIV
Prava a povinnosti naijomcu

1. N4jomca je opravneny uzivat’ nebytové priestory v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto
zmluve. Zaroven je povinny uhradzat’ najomné podla nizSie uvedenych ustanoveni tejto
zmluvy.



2. N4jomca sa zavdzuje zabezpecovat na svoje naklady drobné opravy stvisiace s uzivanim,
beznu udrzbu a upratovanie predmetu najmu.

3. Nijomca je povinny v predmete ndjmu zabezpeCit v plnom rozsahu dodrziavanie
poziadaviek a povinnosti vyplyvajacich zo:

- zakona €. 314/2001 Z.z. o poziarnej ochrane v zneni neskorsich predpisov

- zakona €. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov
a Zakonnika prace

- inych vSeobecne zavidznych pravnych predpisov vztahujucich sa k bezpecnosti prace a
ochrany zdravia pri praci

- v§eobecne zaviznych pravnych predpisov miestnej Statnej spravy a samospravy

4. Povinné revizie a udrzbu protipoziarnych zariadeni bude vykonéavat’ najomca.

5. Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit’ odvoz a likvidaciu nebezpecného odpadu
prostrednictvom oprdvnenej pravnickej alebo fyzickej osoby, alebo sa dohodnut na
zabezpeceni tejto sluzby s prenajimatelom. V prvom uvedenom pripade je ndjomca povinny
preukazat’ prenajimatelovi uzatvorenie zmluvy s osobou opravnenou na odvoz a likvidaciu
nebezpeéného odpadu.

6. Nijomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu
nevyhnutnych oprav, ktoré ma prenajimatel’ previest a umoznit' mu ich prevedenie. Inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel’ovi vznikla.

7. N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bezodkladne, najneskor v lehote 6smich dni,
akékol'vek zmeny tykajuce sa jeho nazvu, sidla, identifika¢nych tdajov, Statutarnych
zastupcov, alebo bankového spojenia. Inak bude prenajimatel’ pri doru¢ovani pisomnosti a
inych ukonoch vychadzat’ z dajov uvedenych v tejto zmluve.

8. N4jomca sa zavizuje zdrzat’ sa konania, ktorym by mohol rusit’ vykon uzivacich, ndjjomnych
alebo vlastnickych prav inych os6b v nehnutel'nosti, v ktorej sa nachadza predmet najmu.

9. Po skonceni ndjmu je najomca povinny do troch dni odo dia skoncenia ndjmu vypratat’ a
odovzdat’ kl'ice od predmetu ndjmu prenajimatel'ovi. O odovzdani predmetu ndjmu spiSu strany
pisomny protokol, v ktorom uvedu skutocnosti tykajice sa stavu predmetu ndjmu v €ase jeho
odovzdavania.

10. Ak nijomca neodovzda predmet ndjmu v zmysle predchadzajiceho ustanovenia je
prenajimatel’ opravneny vstupit’ do predmetu ndjmu len na zéklade stdneho prikazu, alebo v
pripade havarijného stavu. Za Skodu vzniknutti ako dosledok nesplnenia si povinnosti odovzdat’
predmet ndjmu riadne a v¢as zodpoveda ndjomca.

CL V.
Najomné

1. N4jomné sa vypocita vynasobenim ndjomného za meter Stvorcovy prenajimanej plochy a
celkovou plochou predmetu najmu.



Roc¢né najomné za jeden m2 je 0,50 EUR, prendjom 277 m? ..... 138,50 EUR.

2. Rozpis nékladov tvoriacich mesacny ndjom je uvedeny v uctovnej evidencii prenajimatel’a a
dokladoch tvoriacich podklady pre vyuctovanie ndjomného. V ndjomnom nie su zahrnuté
platby za telekomunikacné sluzby (telefon, internet), ndklady na vykurovanie, vodné a stocné,
spotrebu elektrickej energie a za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, ktoré si bude
najomca uhradzat’ sam.

3. Najomné je najomca povinny platit’ vzdy do 15 dni prislusného mesiaca na zaklade faktury
vystavenej prenajimatel’om.

4. Pri omeskani s platbou najomného je prenajimatel’ opravneny uctovat’ najomcovi trok z
omeskania vo vyske urCenej nariadenim Vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.. Uroky z omeSkania s
splatné do 5 dni odo dna dorucenia vyzvy na ich zaplatenie stanovenym spdsobom.

5. Vyska najmu bola uréend uznesenim A.6/14.a./2020. Uprava vysky najomného sa
uskuto¢ni jednostrannym oznadmenim ndjomcovi zo strany prenajimatel’a, ktory je povinny na
ziadost’ najomcu mu zvysenie nakladov preukazat’.

6. Prenajimatel’ umozni ndjomcovi na poziadanie nahliadat’ do dokladov tvoriacich podklady
pre vyuctovanie ndjjomného a platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.

CL VL
Stavebné a iné upravy

1. N4jomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela vykonéavat' na
predmete najmu stavebné alebo iné upravy trvalého charakteru, a to predovSetkym zmeny
zasahujuce do stavebnej architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace predmet
najmu, pevné inStalacie zariadeni, ako i zdsahy do elektrického, plynového, vodovodného a
in¢ho vedenia.

2. N4jomca mdze kompenzovat najomné len v tom pripade, ak ide o ndklady na rekonstrukciu
a modernizaciu v stilade s rozhodnutiami prislusnych orgdnov obce — takéto néklady aich
vyska musi byt’ odstihlasena vopred a v pisomnej podobe doru¢end najomcovi.

3. Ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, je najomca povinny odovzdat’ po skonceni ndjmu
prenajimatelovi predmet ndjmu v stave, v akom mu bol odovzdany s ohl'adom na bezné
opotrebenie. Najomca nie je povinny odstranit zmeny a Upravy, so zachovanim ktorych
vyslovi prenajimatel’ stihlas. Prenajimatel’ v takom pripade uhradi ndjomcovi hodnotu, o ktort
sa zvySila hodnota predmetu ngjmu v dosledku vykonanych zmien a tprav.

4. Predchadzajuci sthlas prenajimatela sa vyZaduje 1 pre umiestnenie reklamného alebo
informacného zariadenia (tabule a pod.).

5. V pripade, ak nidjomca chce zabezpecit’ predmet najmu zabudovanim zabezpecovacieho
zariadenia je povinny vyziadat’ si vopred pisomny suhlas prenajimatel’a.



Cl. VIL
Podnajom

1. Odovzdat’ predmet najmu do podndjmu inej osobe je najomca opravneny len na zaklade
pisomného predchadzajuceho suhlasu prenajimatel’a.

Cl. VIIL
Zodpovednost’ za Skodu

1. N4jomca je povinny zabezpecit' predmet najmu pred vznikom Skody. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze poistenie predmetu ndjmu zabezpeci ku ditu podpisu tejto zmluvy prenajimatel’.

2. Najomca je povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatel’'ovi vznik $kody na predmete najmu,
vratane poistnej udalosti

3. Ngjomca zodpoveda za Skody, ktoré sposobil na predmete najmu on alebo osoby, ktoré
zamestnava, ako i 0sob, ktorym predmet najmu spristupni. Nezodpoveda vsak za nahodu.

4. Njjomca je povinny odstranit’ Skody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim osdb, ktoré
zamestnava, alebo ktorym predmet ndjmu spristupnil. Inak je prenajimatel’ opravneny po
predchadzajiicom upozorneni $kodu odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu tthradu s tym spojenych
nakladov. Uhrada nakladov spojenych s odstranenim vzniknutej $kody nezbavuje najomcu
povinnosti platit’ ndjomné.

ClL IX.
Trvanie zmluvy

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to od 01.01.2020 na dobu neurcitu.
2. Prenajimatel je opravneny vypovedat tito zmluvu, ak

a) najomca uziva prenajaty priestor v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy

b) njjomca je viac ako 1 mesiac v omeskani s platbou ndjomného a platieb spojenych s
uzivanim predmetu najmu

¢) najomca, alebo osoby, ktorym umoznil pristup k predmetu ndjmu napriek pisomnému
upozorneniu zo strany prenajimatela hrubo porusujii poriadok, alebo kl'ud v prenajatom
priestore a okoli

d) doslo k rozhodnutiu o odstraneni stavby, v ktorej sa nachadza premet najmu, alebo zmene
stavby braniacej d’alSiemu uzivaniu predmetu najmu najomcom

e) ak ndjomca prenechd prenajaty priestor alebo jeho cast’ do podnajmu inej osobe bez stihlasu
prenajimatel’a

f) ak ndjomca strati sposobilost’ vykondvat’ ¢innost’, na vykon ktorej si predmet najmu prenajal

3. N4jomca je opravneny pisomne vypovedat tito zmluvu, ak:
a) strati sposobilost’ vykonavat’ ¢innost’, na vykon ktorej si predmet ndjmu prenajal
b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobilym uZzivania na dohodnuty ucel



¢) prenajimatel’ porusil svoju zmluvna povinnost’ preukédzat’ narast ndkladov vzt'ahujacich sa k
predmetu najmu

d) ak prenajimatel’ neudrziava predmet ndjmu v stave sposobilom uzivania na dohodnuty ucel,
a zmluvné strany sa nedohodli inak

4. Vypovednad lehota je 3 mesiace. Vypovedna lehota zacCina plynut od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola doruc¢ena vypoved'.

5. Tato ndjomnd zmluva zanikéd i na zéklade dohody zmluvnych stran.

Cl. X.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch exemplaroch, po jednom pre kazdi zo zmluvnych stran.

2. Akékol'vek dodatky, alebo zmeny tejto zmluvy, musia byt vyhotovené pisomne na zdklade
stuhlasu zmluvnych stran a podrobené schvaleniu starostu obce.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu zmluvnymi stranami a uc¢innost’ nasledujuci
deil po zverejneni na web stranke obce.

4. Zmluvné strany prehlasuji, ze si zmluvu precitali a na znak suhlasu s jej obsahom ju
podpisali.

V Poproci, dia 14.12.2020

prenajimatel najomca



